
K?ndigungsrecht: St?rung durch andere Mieter als fristloser K?ndigungsgrund

Ein wichtiger Grund f?r die fristlose K?ndigung des Mietverh?ltnisses kann vorliegen, wenn dem gewerblichen Mieter
der vertragsgem??e Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil durch St?rungen von Dritten, zu denen auch andere
Mieter zu rechnen sind, entzogen wird. 

Diese Klarstellung traf das Oberlandesgericht (OLG) D?sseldorf in einem Rechtsstreit zwischen Mieter und
Vermieter. Der Mieter hatte den Mietvertrag seines Ladenlokals fristlos gek?ndigt, der Vermieter hatte die
K?ndigung nicht anerkannt.

Die Richter gaben dem Mieter recht. Die vorgetragenen St?rungen w?rden eine fristlose K?ndigung
rechtfertigen. Grunds?tzlich m?sse der Vermieter im Rahmen seiner Gebrauchsgew?hrungspflicht den
Mieter gegen St?rungen des vertragsgem??en Gebrauchs sch?tzen. Der Mieter eines Ladenlokals k?nne
daher verlangen, dass der Vermieter ihm einen ungest?rten Gesch?ftsbetrieb erm?gliche. Hierzu geh?re
z.B. der freie Zugang ebenso wie die M?glichkeit einer ungest?rten Schaufensterwerbung. Im
vorliegenden Fall sei der Vermieter daher zum Einschreiten verpflichtet gewesen, wenn Kunden oder
Passanten vom Betreten des Ladengesch?fts oder vom Betrachten der zugeh?rigen Schaufenster
abgehalten w?rden. Er m?sse sicherstellen, dass der Zugang durch abgestellte Fahrzeuge oder
herumliegende Gegenst?nde anderer Mieter nicht unm?glich gemacht oder so erschwert werde, dass
Kunden oder Passanten von einem Betreten des Gesch?ftslokals Abstand nehmen. Dazu m?sse der
Vermieter notfalls auch gerichtliche Hilfe in Anspruch nehmen (OLG D?sseldorf, I-10 U 86/07).
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