
Wohnraummietrecht: Kein Rechtsschutz gegen Abmahnungen
Der Mieter einer Wohnung kann sich nicht durch Klage gegen eine von ihm als unberechtigt angesehene
Abmahnung durch den Vermieter wehren.

Diese Entscheidung traf der Bundesgerichtshof (BGH) im Fall eines Mieters, der von seinem Vermieter abgemahnt
wurde. In dem Schreiben teilte ihm der Vermieter mit, dass er eine Beschwerde wegen Ruhest?rung, h?ufig durch ein
?berlaut eingestelltes Fernsehger?t, erhalten habe. F?r den Fall einer erneuten Beschwerde drohte ihm der Vermieter
die fristlose K?ndigung des Mietvertrags an. Der Mieter machte geltend, dass die Abmahnung unberechtigt sei. Mit der
Klage beantragt er, die Abmahnung zu "beseitigen".

Der BGH lie? es dahingestellt, ob die Abmahnung unberechtigt war. Selbst dann k?nne der Mieter weder
Beseitigung noch Unterlassung der Abmahnung verlangen. Ein solcher Anspruch sei im Mietvertragsrecht
nicht geregelt. Er lasse sich auch nicht aus anderen Bestimmungen des B?rgerlichen Gesetzbuchs herleiten,
weil eine unberechtigte Abmahnung den Mieter noch nicht in seinen Rechten verletze. Die Wirkung einer
Abmahnung ersch?pfe sich darin, ihm ein als Vertragsverletzung beanstandetes Fehlverhalten vor Augen zu
f?hren. Der Vermieter erlange dadurch f?r einen sp?teren Rechtsstreit keinen Beweisvorsprung. Vielmehr
m?sse er weiterhin den vollen Beweis f?r die vorausgegangene Pflichtwidrigkeit f?hren, wenn der Mieter
diese bestreite. 

Die davon abweichende Beurteilung der Folgen einer fehlerhaften Abmahnung im Arbeitsrecht lasse sich auf
das Mietvertragsrecht nicht ?bertragen. Im Arbeitsrecht werde dem Arbeitnehmer zwar ein
Beseitigungsanspruch gegen eine zu Unrecht erteilte Abmahnung zugebilligt. Grundlage dessen sei jedoch
eine sehr ausgepr?gte F?rsorgepflicht des Arbeitgebers, die im Mietvertragsrecht - wenn ?berhaupt -
jedenfalls nicht in einem ann?hernd vergleichbaren Ma?e besteht (BGH, VIII ZR 139/07).
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